Wynajem nie gwarantuje wysokich zyskéw

Malejace stawki ofertowe wynajmu mieszkan wptywaja na spadek jego optacalnosci.
W dalszym ciagu potencjalnie lepsza inwestycja okazuja sie obligacje, a nawet lokaty bankowe.

W poréwnaniu z poprzednim miesigcem s$rednia rentownos$¢ netto najmu mieszkan wyniosta
4,04 proc., po spadku o 0,08 proc. Liczony przez Open Finance wskaznik bazuje na ofertach wynajmu
mieszkan zamieszczonych w serwisie Domiporta.pl w marcu br. oraz cenach, po jakich klienci Open
Finance przeprowadzali transakcje zakupu nieruchomosci. Moze byé przydatny tym osobom, ktére
zastanawiaja sie jak ulokowaé posiadany kapitat lub co zrobi¢ z np. odziedziczonym po babci

mieszkaniem.

Srednig rentowno$é najmu liczymy w oparciu o dane z siedmiu miast: Gdanska, Gdyni, Krakowa,
todzi, Poznania, Warszawy i Wroctawia. W marcu najwyzszg rentownos¢ netto zanotowalismy
w Lodzi i Warszawie (po ok. 4,25 proc.), za$ najnizszg w Krakowie (3,68 proc.) i Gdyni (3,92 proc.).
W przypadku czterech miast nasz wskaznik w ubiegtym miesiecy spadt w zakresie 0,1-0,3 pkt proc.
W pozostatych trzech przypadkach zanotowalismy nieznaczne wzrosty (po ok. 0,05 proc.).

Rentownos$¢ najmu mieszkan w poszczegolnych miastach w marcu 2011 roku

Miasto (::ena m"’_ Stav_vka n:a]mu . Rentownosé Rentownosé

mieszkania w przeliczeniu na m brutto netto
Gdansk 5553 zt 28,50 zt 4,52% 4,07%
Gdynia 5125 zt 25,91 zt 4,37% 3,92%
Krakéw 6397 zt 30,76 zt 4,11% 3,68%
todz 4236 zt 23,75 zt 4,75% 4,25%
Poznan 5653 zt 29,23 zt 4,58% 4,12%
Warszawa 7873 zt 42,22 7zt 4,72% 4,24%
Wroctaw 6037 zt 31,37 zt 4,46% 4,00%
Srednia - - 4,50% 4,04%

Zrodio: ceny transakcyjne Open Finance za marzec; oferty najmu z serwisu domiporta.pl z marca obnizone o 5 proc.
Zatozylismy 10,5 miesieczny okres wynajmu mieszkania, 4 PLN za metr miesiecznego czynszu dla administracji ptaconego
przez wiasciciela (5 PLN w Krakowie i Wroctawiu oraz 6 PLN w Warszawie). Stawka podatku ryczattowego od przychodéw z
wynajmu w wysokosci 8,5 proc.



Spadek rentownosci to efekt malejacych stawek najmu, ktére spadlty w pieciu sposréd siedmiu
monitorowanych przez nas osrodkéw. Najbardziej w todzi, gdzie mediana cen ofertowych wynajmu
metra kwadratowego powierzchni mieszkania stopniata o 6 proc. Na nastepnym miejscu uplasowat sie
Gdansk, gdzie stawka ta obnizyta sie o 3,3 proc. Wzrost odnotowalismy jedynie w Poznaniu
(o= 1,61 proc.) i Gdyni (o 1,3 proc.). Laczna suma zamieszczonych w marcu w portalu Domiporta.pl
i przeanalizowanych przez Open Finance ofert wynajmu niemal nie zmienita sie wobec

wczesniejszego miesigca, a réznica siggneta ledwie kilkunastu ofert.

W publikowanym co miesigc raporcie zawsze poréwnujemy wyliczong przez nas srednig rentownosé
najmu z odsetkami mozliwymi do uzyskania z alternatywnych inwestycji, do ktérych tradycyjnie
zaliczamy roczny depozyt bankowy oraz dziesiecioletnie oszczednosciowe obligacje skarbowe (nazwa
skrocona EDO). W marcu, w poréwnaniu z poprzednim miesigcem, spadta optacalno$¢ wszystkich
trzech wariantow. Najbardziej w przypadku obligacji, ktére poczawszy od drugiego roku zycia, przy
zatozeniu niezmiennosci inflacji, od ktérej zalezy ich ostateczne oprocentowanie, mogtyby przyniesé
na czysto 5,35 proc. (przed miesigcem byto to ponad 5,5 proc.). Niemniej w dalszym ciagu znacznie
przewyzsza potencjalne zyski mozliwe do osiggniecia z wynajmu mieszkania czy na rocznej lokacie
(8rednia ofert 36 bankéw na poczatku kwietnia wynosita 3,93 proc. netto).

Rentownos¢ netto wynajmu, obligaciji i lokat
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maj-10 | cze-10 | lip-10 | sie-10 | wrz-10 | paz-10 | lis-10 | gru-10 | sty-11 | lut-11 | mar-11

=== Rentownos¢ najmu netto | 3,87% | 3,96% | 4,10% | 4,16% | 4,14% | 3,93% | 4,06% | 4,08% | 4,11% | 4,12% | 4,04%
——Lokaty roczne* 3,89% | 3,91% | 3,91% | 3,92% | 3,93% | 3,93% | 3,94% | 3,93% | 3,95% | 3,96% | 3,93%
Obligacje EDO** 437% | 4,21% | 4,21% | 4,05% | 4,05% | 4,46% | 4,70% | 4,62% | 4,94% | 551% | 5,35%

*$rednia dla 36 bankéw z 04.04.2011 r.;

**oprocentowanie po pierwszym roku zycia obligacji, przy zatozeniu utrzymania inflacji. W pierwszym roku oprocentowanie
brutto jest nizsze o0 0,85 pkt proc.

Zrédto: banki, obligacjeskarbowe.pl, obliczenia Open Finance.



Trzeba pamieta¢, ze z dostepnych ofert lokat bankowych uda sie wybra¢ wyzej oprocentowane
niz prezentowana $rednia. Ale takze rentownos¢ najmu nalezy obliczy¢ dla konkretnego przypadku,
pamietajac, ze na wynik obliczen majg nie brane tu pod uwage czynniki, takie jak dtuzsze
niz 1,5 miesigca rocznie okresy przestojow, koszty remontow czy wreszcie zmiana wartosci samego
mieszkania.

Bernard Waszczyk, Open Finance



