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Warszawa, 11. pazdziernika 2011 r.

Konferencja ,Forum Rynku Nieruchomosci 2011”

Jest dobrze, ale mogtoby byc¢ lepiej

Polski rynek nieruchomosci otrzasnat sie juz ze skutkéow globalnego spowolnienia gospodarczego.
Jednak prognozy o jego powrocie na sciezke szybkiego rozwoju raczej sie nie sprawdzg: branie
czeka jeszcze pare lat zaciskania pasa - tak w skrécie mozna podsumowac gorgce dyskusje podczas
premierowej edycji konferencji ,,Forum Rynku Nieruchomosci” zorganizowanej przez firme Nowy
Adres S.A., ktéra odbyta sie pod koniec wrzesnia w sopockim hotelu Sheraton

Nowy Adres S.A. powrécit do sprawdzonej formuty konferencji dla polskiego rynku nieruchomosci
mieszkaniowych i komercyjnych, odbywajgcych sie w najlepszych kurortach w kraju. Jeszcze kilka lat
temu te organizowane pod szyldem ,The Report” swoiste zjazdy catej branzy nieruchomosciowej
gromadzity nawet kilkaset uczestnikoéw. W Sopocie okazato sie, ze formuta ta sie nie wyczerpata — w
hotelu Sheraton pojawito sie ponad 200 przedstawicieli deweloperéw mieszkaniowych i
komercyjnych, posrednikow, przedstawicieli bankéw i instytucji finansowych z catej Polski. Udana
innowacjg byt system umawiania spotkan biznesowych ,Match Maker”, ktéry umozliwiat
uczestnikom imprezy umowienie dowolnej ilosci spotkan biznesowych jeszcze przed impreza.

Konferencje otworzyt wykfad
jednego z najwybitniejszych
polskich ekonomistow,
Ryszarda  Petru, przewo-
dniczacego Towarzystwa
Ekonomistéw Polskich i

doradcy ekonomicznego
Demos Europa. — Polskie firmy
zgromadzity rekordowe ilosci
kapitatu - dostownie ,lezq” na
pienigdzach. Jednak zagrozenie
dla polskiej gospodarki w
postaci niekorzystnej sytuacji
zewnetrznej pozostaje bardzo

grozne. Uda nam sie oprze¢ drugiej fali kryzysu, jesli utrzyma sie bardzo wysoka w ostatnich latach
konsumpcja wtfasna oraz przybedzie nam inwestycji prywatnych. Te jednak w duzym stopniu
uzaleznione sq od czynnikéw psychologicznych, a obecna atmosfera nie zacheca do odwazZnych
posunie¢ — moéwit Ryszard Petru.



Mate mieszkania najpopularniejsze

Niezbyt optymistyczne prognozy dla deweloperéw mieszkaniowych przedstawita Lucyna Nowak z
Departamentu Badan Demograficznych Gtéwnego Urzedu Statystycznego. Wedtug dtugofalowych
prognoz GUS do 2035 r. populacja Polski zmniejszy sie o 800 tys. ludzi. Rodzi sie coraz mniej dzieci,
spada liczba zawartych matzenstw, migracje utrzymuja sie na poziomie réwnowagi, saldo migracji do
miast jest ujemne, a spoteczenstwo starzeje sie. Wszystkie te zjawiska predzej czy pdiniej znajdg
swoje odzwierciedlenie w postaci nizszego popytu na nieruchomosci mieszkaniowe. Na dodatek
coraz bardziej realne staje sie ryzyko nadpodazy mieszkan na rynku. Oferta deweloperska we
wszystkich duzych miastach w Polsce stale sie poszerza — wedtug firmy doradczej Reas przy obecnym
popycie wyprzedaz wszystkich mieszkan obecnie sprzedawanych przez deweloperéw w duzych
aglomeracjach zajetaby co najmniej péttora roku! Deweloperzy jednak zachowujg optymizm, cho¢
przyznaja, ze sprzedajg sie gtdwnie mieszkania z segmentu popularnego. Na masowo budowane w
ostatnich latach wieksze 3- i 4-pokojowe mieszkania z segmentu podwyzszonego zbyt wielu kupcow
nie ma. — Mowi sie duzo o nadpodazy na polskim rynku mieszkaniowym i 18 tys. mieszkar do
kupienia, z czego 4-5 tys. to lokale juz ukonczone. Jesli jednak przyjrzymy sie strukturze tej podazy,
okaze sie, ze te mieszkania to gtdwnie duze lokale z segmentu podwyZszonego. Segment popularny,
czyli 2-3 pokojowe mieszkania o powierzchni 40-55 metréw kwadratowych w tanszych dzielnicach
sprzedajq sie dzis znakomicie. Deweloperzy, ktdrzy dostosowali swojq oferte do preferencji i
mozliwosci zakupowych klientow nie majg sie czego obawia¢ — powiedziat Artur Ceglarz, wiceprezes
zarzadu w Grupie Kapitatowej ROBYG.

Jego stowa potwierdzili uczestnicy panelu o finansowaniu nowych inwestycji. Banki wcigz zachowuja
duzg wstrzemiezliwos¢ przy udzielaniu kredytéw deweloperskich, uwazajagc nowe inwestycje
mieszkaniowe za ryzykowny
interes. Chyba, ze s3 to
inwestycje z segmentu
popularnego. Jednak nawet
deweloperzy specjalizujacy sie
w takich mieszkaniach musza
spetni¢ szereg warunkéw, aby
otrzymacé bankowy kredyt. — W
tej chwili oczekiwania naszego
banku to wkfad wtasny na
poziomie 30 proc.,
przedsprzedaz na poziomie 10-
15 proc. i doswiadczenie w
realizacji inwestycji

deweloperskich o podobnej
skali — moéwit Marcin Dubno, dyrektor departamentu finansowania nieruchomosci Banku
Zachodniego WBK S.A.

Biurowce wciaz odrabiajg straty

Zrdéznicowane sygnaty ptyng réwniez z rynku biurowego. O ile Warszawa kryzys ma juz za sobg i na
stotecznym rynku ponownie pojawili sie duzi najemcy (wskaznik pustostanéw spadt do ok. 6 proc.), o
tyle na rynkach regionalnych odsetek powierzchni niewynajetych pozostaje bardzo wysoki, np. 14
proc. w Katowicach i az 19,5 proc. w todzi. — Kryzys na rynku biurowym niestety wciqz jest faktem,



zwtaszcza na rynkach lokalnych. W latach 2008-2009 na rynku pojawifo sie wiele projektow, ale firmy,
ktore juz byty obecne na danym rynku wolaty raczej zachowac ostroznosc i renegocjowaé umowy
najmu aktualnie zajmowanych powierzchni. Nowi najemcy natomiast wstrzymali sie z decyzjami, a
wiasciwie zadecydowaty za nich firmy-matki w Londynie czy Nowym Jorku — méwit Karol Klin,
dyrektor komercyjny w firmie Globe Trade Centre S.A. Uczestnicy paneli poswieconych rynkowi
biurowemu podkreslali rdwniez inng tendencje — w sytuacji, gdy duze, miedzynarodowe firmy niemal
zawsze wybierajg Warszawe na siedzibe swojego polskiego oddziatu, rynki regionalne koncentrujg sie
na rywalizacji o najemcow z sektora BPO (Business Process Offshoring) oraz SSC (Shared Service
Centre). Tendencja ta widoczna byta juz w ubiegtych latach, ale kryzys tylko jg uwypuklit i
deweloperzy regionalni swoje nowe inwestycje projektujg gtéwnie pod wymagania firm
outsourcingowych.

Opinie po konferencji:

"Gratuluje organizatorom konferencji Forum Nieruchomosci w Sopocie bardzo udanego wydarzenia.
Konferencja udana praktycznie pod kazdym wzgledem: interesujgcy program, kompetentni panelisci,
duze grono uczestnikow, a do tego — piekny Sopot, genialna pogoda, a na koniec sympatyczna
impreza. Za bardzo dobry, chociaz jeszcze za mato wykorzystywany pomyst uwazam internetowe
narzedzie do umawiania spotkan ‘Match Maker’. Na pewno wybiore sie tam w przysztym roku."

Mikotaj Martynuska
Dyrektor, Development Consultancy
CB Richard Ellis Polska Sp. z 0.0.

"Konferencja byta przez Panrstwa doskonale zorganizowana - chodzi tu o rzeczy globalne takie jak
dobor panelistéw, poruszane tematy, lokalizacja, ale rowniez wiele drobnych spraw, ktdre sprawiaty,
ze ta ilos¢ ludzi ktore uczestniczyta w konferencji nie gubita sie. Panstwa asysta przy kazdym
najmniejszym problemie pomagata rozwigzywac je btyskawicznie. Ponadto doskonale zadziat ‘Match
Maker’, sprawnie i gtadko mozna byto umdowic spotkanie z osobami lub firmami. Na dokonanie tego
w warunkach ,nie-konferencji” zazwyczaj trzeba poswieci¢ wiele czasu. Tutaj bardzo to pomogto w
kojarzeniu zainteresowanych stron. Dodatkowo ze wzgleddw businessowych 2-dniowa konferencja z
wieczornym bankietem, gdzie w nieformalnych warunkach mozna porozmawiaé, posmiac sie i
pozartowac byta strzatem w 10-tke. Jeszcze raz bardzo dziekuje i do zobaczenia podczas kolejnych
wydarzen."

Michat Affanasowicz
Rolfe Judd Ltd. Sp. z 0.0.

"Forum Rynku Nieruchomosci jako impreza - zaréwno dla posrednikéw nieruchomosci, deweloperdéw,
jak i posrednikéw finansowych ktérych reprezentuje - jest bardzo potrzebna i udana. W szczegdlnosci
na pochwate zastuguje ‘Match Maker’, dzieki ktéremu mozna byto spokojnie porozmawiac i nawiqgzac



kontakty. Taka forma spotkan zastuguje na pochwafe i mam nadzieje, ze bedzie dalej rozwijana.
Ogdlna ocena organizacji wypada celujgco.”

Ryszard Kulczyk
Open Finance S.A.

"W imieniu Jones Lang LaSalle wystepujgcego jako partner merytoryczny podczas konferencji Forum
Rynku Nieruchomosci chciatabym podziekowa¢ Panstwu za zorganizowanie ciekawego wydarzenia w
Tréjmiescie. Wspaniata kombinacjg byty: dawka wiedzy merytorycznej, bliskos¢ morza, przepiekna
pogoda i niezapomniany bankiet. Na odrebng pochwate zastuguje ‘Match Maker’ — rzeczywiscie
utatwiat dotarcie do partneréw biznesowych."

Magdalena Reriska
Head of Office Agency, Gdarsk
Jones Lang LaSalle

"Bardzo ciekawe panele i ludzie, wiele interesujgcych tematdw - naprawde bardzo dobra
organizacja."

Joanna Kwiatkowska-Zawadzka

Dyrektor Oddziatu Regionalnego w Gdansku
Invest-Bank S.A.

O organiozatorze:

Nowy Adres S.A. to dostawca profesjonalnych narzedzi dla rynku nieruchomosci mieszkaniowych i komercyjnych. Do
flagowych produktéw firmy nalezg Targi Mieszkan i Domoéw, organizowane w Warszawie, Trojmiescie, Wroctawiu i
Poznaniu. Funkcjonujacy od 2008 r. portal nieruchomosciowy nowyadres.pl zawiera oferty nieruchomosci mieszkaniowych z
catej Polski. Nowy Adres jest takze twodrcg najwiekszego w Polsce projektu badawczego rynku nieruchomosci ,,Polski Rynek
Mieszkaniowy — Popyt i preferencje nabywcéw”. W portfolio firmy mozna znalezé¢ réwniez uznane cykle konferencji
branzowych ,Polski Rynek Mieszkaniowy” i ,Biurowce w Polsce”, serie aloumdéw pod tym samym tytutem oraz liczne
katalogi inwestycji mieszkaniowych.

Wiecej informacji:

Michat Porecki

PR Manager

Nowy Adres S.A.

ul. Swietokrzyska 18 pietro IV
00-052 Warszawa

kom. 502 34 34 90, 795 55 04 22

www.howyadres.pl



