Wynajem mieszkania zyskowniejszy od lokaty

Open Srednia rentowno$¢ najmu mieszkan w najwigkszych polskich miastach w grudniu wyniosta
netto 4,08 proc. To mniej niz miesiac wczesniej, ale wiecej niz pét roku temu.

Publikowany co miesiac przez Open Finance wskaznik, liczony w oparciu o oferty wynajmu
zamieszczone w portalu Domiporta.pl, ma na celu zademonstrowanie, na jakg stope zwrotu w skali
roku moze liczy¢ osoba dysponujagca mieszkaniem, ktéra zastanawia sie, czy lepiej je wynajac
czy moze sprzedac i uzyskane w ten sposéb srodki zainwestowac w inny sposéb.

W poréwnaniu z poprzednim miesigcem liczona przez nas rentowno$¢ najmu spadfa, ale bardzo
nieznacznie, bo o 0,01 pkt proc. Natomiast od maja 2010 roku, czyli od czasu opublikowania
pierwszego raportu w oparciu o dane z Domiporta.pl, dochodowos¢ wynajmu poprawita sie o nieco
ponad 0,2 pkt proc.

Rentownos$¢ najmu mieszkan w poszczegolnych miastach w grudniu 2010 roku

Miasto (_:ena m"’_ vsvt;a)‘:-vzlc(:i:zaé:liﬂ Rentownos¢ | Rentownos¢

mieszkania e brutto netto
Gdansk 5408 zt 31,06 zt 5,14% 4,63%
Gdynia 5553 zt 27,14 zt 4,27% 3,83%
Krakéw 6474 zt 29,96 zt 3,93% 3,52%
Lédz 4327 zt 24,21 zt 4,77% 4,27%
Poznan 5500 zt 28,77 zt 4,62% 4,15%
Warszawa 7917 zt 41,56 zt 4,60% 4,13%
Wroctaw 6059 zt 31,67 zt 4,50% 4,03%
Srednia - - 4,55% 4,08%

Zrodio: ceny transakcyjne Open Finance za grudzien; oferty najmu z serwisu Domiporta.pl z grudnia obnizone o 5 proc.
Zatozylismy 10,5 miesieczny okres wynajmu mieszkania, 4 PLN za metr miesiecznego czynszu dla administracji ptaconego
przez wiasciciela (5 PLN w Krakowie i Wroctawiu oraz 6 PLN w Warszawie). Stawka podatku ryczattowego od przychodéw
z wynajmu w wysokosci 8,5 proc.

Patrzac na kazde z miast oddzielnie, rentownos¢ najmu spadta w wiekszosci sposréd siedmiu
obserwowanych przez nas osrodkéw. Najbardziej w Krakowie i todzi — o 0,21 proc. W Gdansku
i Gdyni zanotowalismy z kolei wzrosty, po odpowiednio: 0,39 i 0,11 proc. Tam gdzie rentownosc
najmu wzrosta, przybyto tez ofert, z kolei wszedzie, gdzie ceny spadty, ofert byto mniej. Generalnie

w grudniu zamieszczono o 12 proc. mniej ofert.

Sytuacja wyglada podobnie pod wzgledem wysokosci stawek najmu w przeliczeniu na metr
kwadratowy powierzchni mieszkania. Najwiekszy wzrost zaobserwowalismy w Gdansku (o 7,5 proc.)
i Gdyni (2,45 proc.), za$ najwieksze spadki w Krakowie (4,4 proc.) i Lodzi (3,7 proc.).



Jesli ktos rozwaza inwestycje w mieszkanie na wynajem i taka rentownos¢ go nie zadowala, powinien
zerkng¢ na alternatywne formy ulokowania kapitatu. W tym punkcie tradycyjnie przywotujemy depozyt
w banku i obligacje skarbowe. Srednig rentowno$é netto rocznych depozytéw bankowych na poczatku
stycznia podliczylismy na 3,93 proc. To mniej niz $srednia stopa zwrotu z najmu, ale z pewnoscig
trzymanie pieniedzy na lokacie w banku nie jest tak absorbujace, jak wynajmowanie mieszkania.
Korzystniej od obydwu powyzszych wypada jednak inwestycja w obligacje skarbowe. Rentownos$c¢
netto oferowanych obecnie papierow dziesiecioletnich (tzw. EDQO), przy zatozeniu utrzymania inflacji

na aktualnym poziomie, poczawszy od drugiego roku zycia obligacji wynosi bowiem 4,62 proc.

Porownanie rentownosci najmu mieszkania, lokaty bankowej i obligacji dziesiecioletnich

Rodzaj inwestycji Rentownos¢ | Rentownos¢
brutto netto
zakup mieszkania na wynajem 4,55% 4,08%
roczna lokata bankowa* 4,85% 3,93%
obligacje 10-letnie** 5,70% 4,62%

*$rednia dla 34 bankéw z 05.01.2011 r.;

**oprocentowanie po pierwszym roku zycia obligacji, przy zatozeniu utrzymania inflacji. W pierwszym roku oprocentowanie
brutto jest nizsze o 0,45 pkt proc.

Zrodto: banki, obligacjeskarbowe.pl, obliczenia Open Finance.

Trzeba oczywiscie pamieta¢, ze z dostepnych ofert lokat bankowych uda sie wybraé wyzej
oprocentowane niz prezentowana $rednia. Ale takze rentowno$¢ najmu nalezy obliczyé
dla konkretnego przypadku, pamietajac, ze na wynik obliczen majg nie brane tu pod uwage czynniki,
takie jak dtuzsze niz 1,5 miesigca rocznie okresy przestojéw, koszty remontéw czy wreszcie zmiana

wartosci samego mieszkania w czasie.
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